Spijkenisse – Centrum Masterplan 2020
Betrokken locaties:

· Groene Kruisweg

· Dijkzone

· Baris locatie

· Centrumpark

· Uitplein

· Blok 45

· Kerkplein

· Kolkplein

Dijkzone
De Dijkzone vanaf de Haven tot aan de wijk Schenkel zal worden gebruikt als een hoogbouw zone in Spijkenisse. Hoogbouw gecombineerd met diensten en recreatie. De Maasboulevard zal hiermee een echte boulevard worden. De plinten van de hoogbouw zullen worden ingericht met dienstverlenende bedrijven. De plinten van de hoogbouw aan de haven zullen worden gevuld met kleine (eet)cafés die met hun terrasjes zullen zorgen voor een nieuw soort gezelligheid in Spijkenisse. Gezellig een hapje eten en wat drinken aan het water en een prachtig uitzicht over de Oude Maas. 

Tussen de hoogbouw wordt de kant grenzend aan het water gevuld met woonblokken. Deze woonblokken van maximaal 5 bouwlagen zullen afwisselend (afhankelijk van de locatie) worden gevuld met goedkopere huurwoningen voor o.a jongeren tot dure eengezinswoningen.

De hoogbouwtorens (tot 140 meter) zelf zullen ook afhankelijk van de exacte locatie worden gevuld met goedkopere appartementen tot dure appartementen en penthouses. Zo zullen voornamelijk de hoogste torens en de torens dichter naar de brug duurder en exclusiever zijn. Als toegepaste architectuur zie ik hier wel alleen slanke woontoren, geen logge en brede galerijflats. De mate van detail en luxe van de woontoren is hier uiteraard afhankelijk van of het gaat om koop- of huurwoningen. Tevens moet de hoogte worden opgebouwd vanaf de wijk Schenkel. Huidige hoogbouw daar is max. 55,5meter, er kan dus worden begonnen met 80 meter opbouwend naar max. 140 meter aan de Spijkenisserbrug. Tussenliggende torens moeten verschillende hoogtes en ontwerp hebben, anders creëer je geen skyline, maar een muur.

De achterkant van het terrein (richting het centrum) wordt ingericht met nette groenstroken, speeltuinen en recreatieterreinen in de vorm van een b.v. een tennisbaan, basketbal veld enz. deze zijn voor iedereen in Spijkenisse toegankelijk. 

Voor dit plan zal ook het woonwagenkamp Groenoord moeten veranderen in een meer logische vorm en met een meer open en toegankelijke structuur.

Parkeergelegenheden moeten worden weggewerkt onder de woonblokken en woontorens. De Maasboulevard zelf blijf helemaal autovrij en alleen voor fietsers en voetgangers toegankelijk. De Elementenweg moet helemaal worden geasfalteerd en verbreed om als belangrijke aan- en afvoer weg te gaan gelden. Het bedrijventerrein Hongerland zal er helemaal voor moeten worden ontruimd om ter hoogte van de huidige Groenoordweg een tweede aan- en afvoer weg te maken. 
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Baris terrein

Het Baris terrein ligt op een vrij cruciaal punt in Spijkenisse. Net niet in het centrum, maar toch net belangrijk genoeg om een belangrijke schakel te kunnen zijn in het centrum.

Ik denk hier zelf niet aan grootschalige woningbouw, omdat ik de locatie niet echt mooi vind daarvoor. Ik ben geneigd hier te denken aan bedrijven of groothandel, maar ook die zie ik liever ergens anders. Een oplossing hier zou zijn om alleen langs de schenkel weg wat kleine huizen of huizenblokken met bovenwoningen neer te zetten. Daarachter gevolgd door een park wat direct geldt als recreatie terrein. Een voetbalveldje, een grasveldje om te picknicken, kleine paadjes en water. Het gedeelte aan het einde van de Groenoord weg zou ik dan willen gebruiken om daar het woonwagenkamp heen te verplaatsen. Het huidige Groenoord terrein kan dan worden gebruikt voor bedrijfsruimte voor het bedrijventerreintje "Schenkel" of voor extra parkeerruimte t.b.v bedrijven of voor de achtergelegen wijk Dijkzone.

Een andere optie is om de kinderboerderij "De Trotse Pauw" te verplaatsen van zijn huidige locatie naar het Baris terrein, zodat ze daar de ruimte hebben en omringd worden door een ontspannen en rustige omgeving. In deze optie zou het zogenaamde "centrumpark" gebruikt kunnen worden voor andere zaken in combinatie met het herinrichten van de straten J.C. Sterrenburgstraat, D.C. Meesstraat en P.Kwakstraat. Dit stuk incl. het centrumpark heb ik altijd een verschrikkelijk mislukt stukje Spijkenisse gevonden en heeft ook totaal geen enkele uitstraling voor mensen die aankomen in Spijkenisse vanaf metrostation Spijkenisse.

Het doel is om tegenstrijdigheid te creëren, de rust van een park met daarachter de drukke wijk Dijkzone met zijn hoogbouw torens. Geïnspireerd door de indrukwekkendheid van het Central park. Helaas ontbreekt het ons in Spijkenisse aan ruimte om het effect nog groter te creëren, maar met bovenstaand idee moet het zeker indrukwekkend genoeg zijn voor Spijkenisse.
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Centrumpark (+P.Kwakstraat/D.C.Meesstraat/J.C.Sterrenburgstraat)
Het centrumpark liggend tussen het metrostation en het winkelcentrum heeft mijns inziens geen enkele uitstraling die je bij een centrumpark zou verwachten. Ditzelfde geldt voor de naast gelegen huizen. De huizen hebben een armoedige uitstraling en dat mag je nou juist niet hebben op zo’n locatie. De doelstelling van het centrumplan is om een beter, interessanter en een bruisend centrum te creëren, dat hebben we straks, alleen zijn de poorten naar dat centrum niet om aan te zien.

Met de verhuizing van de kinderboerderij naar het Baris terrein komt er een unieke en mooie bouwlocatie vrij die goed en correct moet worden benut. Ondanks dat het een centrum locatie is en daardoor kostbaar en de mogelijkheid geeft tot hoogbouw, denk ik hier eerder aan laagbouw. Ik denk wel aan vernieuwing die vasthoudt aan het oude. De boomgaard en het fietspad achter de kinderboerderij blijft zeker behouden. Wat verandert er dan wel? Achter het Riagg zullen enkele parkeerplaatsen verschijnen om de parkeerdruk van de mensen werkend in de kantoren en voor de mensen op het metrostation iets te verlichten. Hiervoor is wel een aanpassen nodig van de Bliekstraat. Tevens komt er op de voormalige kinderboerderij de nieuwe bibliotheek de “Boekenberg”. Het ontwerp doet denken aan een boerderij en past daarmee dus perfect op de plek van de voormalige kinderboerderij, bovendien behoudt deze plaats zo ook zijn publiekelijke functie. Als laatste past dit ontwerp goed in een groene omgeving en een groot aantal bomen zal in het voormalige centrumpark wel behouden worden. Tevens wordt het gebied strakker getrokken, geen kronkelig Schepenpad, maar een strakke Schepenlaan, met fiets- en voetpad geflankeerd door een lange rij bomen. Door het strakker trekken van het pad en het laten vervallen van de groenstrook aan de rechterzijde (gezien vanaf het metrostation) komt er recht voor de huizen aan de Sterrenburgstraat meer ruimte vrij. Alle huizen gelegen aan de drie straten daar zullen gesloopt worden.

Een stukje kritiek wat kwam op het verplaatsen van de kinderboerderij naar het Baristerrein was dat de kinderen van de naastgelegen Zuidwester vaak gebruik maken van de kinderboerderij en zij nu een heel stuk moeten reizen voordat ze bij de nieuwe vestiging zijn. Dit lijkt mee een belangrijk punt en het lijkt me dan belangrijk om in het centrumpark wel enkele weilanden en dieren te laten behouden. Rondom om de bibliotheek kunnen de kinderen van de Zuidwester dan toch wandelen, de dieren voeren en aaien.

Recht tegenover het metrostation komt de derde kantoortoren. Gelijkend aan de twee die er al reeds staan, alleen iets hoger doordat de eerste 2 verdiepingen parkeergarage zullen zijn (hoogte 35-40 meter, zelfde hoogte als de Marckenburg). Alle huizen zullen weer terug worden gebouwd, alleen in de vorm van modernere en betere appartementen en (boven)woningen. Doel is om in ieder geval net zo veel huizen terug te bouwen als dat er op dit moment staan en ook in dezelfde prijsklasse, zodat de huidige bewoners er weer in terug zouden kunnen komen en het effect op de huizenvoorraad nul is.

Met deze plannen worden bezoekers van Spijkenisse en het centrum geconfronteerd met een veel beter en mooier beeld. De 3 kantoortorens die hun begroeten zullen ze doen laten beleven: “Spijkenisse is een stad”; vervolgens worden ze begeleidt door een markant gebouw en mooie appartementen die zeggen “Spijkenisse, is mooi, modern en vooruitstrevend”; als laatste lopen ze over een indrukwekkende laan en langs de weilanden met dieren van de kinderboerderij die zeggen “Spijkenisse is verrassend en groen”.

Dit complete plan moet deze belangrijke toegangsweg richting het centrum een veel hoger aanzien geven bij zowel de inwoners van Spijkenisse als bij de bezoekers. Bovendien besparen we ruimte aan de Vredehofstraat door de bieb te verplaatsen, de ruimte bij de kerk kan beter besteedt worden.

Als allerlaatste punt wil ik aangeven dat er bij het metrostation een plattegrond moet komen en bij de ingang van de nu “Schepenlaan” een bord moet komen met “CENTRUM”. 
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Uitplein (Breestoep/De Stoep)
Dit is eigenlijk de meest ingrijpend verandering in het hele plan, waarom? Omdat dit het hart van Spijkenisse moet zijn, hier moet het dus allemaal kloppen, goed en mooi zijn. 

Ik zal maar gelijk beginnen, het stuk De Stoep, de bieb (en bovenliggende woningen) en de bebouwing aan de overkant van Breestoep (Vogele, T.Morritz enz) moet gesloopt worden. Het gesloopte stuk moet plaats maken voor een nieuw overdekt winkelcentrum en woontorens. Voor de bieb, De Stoep zijn nieuwe en betere locaties, de gesloopte winkels krijgen weer winkelruimte in het nieuwe winkelcentrum op dezelfde plek.

Op het plaatsen van hoogbouw op deze locatie kwam nogal wat kritiek. Echter ben ik toch van mening dat hier hoogbouw moet worden geplaatst. Dit brengt namelijk de mogelijkheid met zich mee om enkele dure appartementen te bouwen recht in het centrum. Deze appartementen geven mensen de mogelijk om in Spijkenisse grootstedelijk te wonen. Dit soort woningen ontbreken in Spijkenisse. Recht in centrum en exclusief wonen. Een ander bijkomend voordeel is dat er straks minder hoeft te worden verdicht in de woonwijken en daar dus groenstroken en veldjes kunnen blijven bestaan. De maximale bouwhoogte bedraagt 70 meter. 1 toren op de huidige Bram Ladage en 1 tegenover het Manhave gebouw. Door het natuurlijke hoogteverschil lijkt het alsof de toren beide een andere hoogte hebben. Voorwaarde voor het ontwerp is wel dat het slanke en moderne flats zijn. Ingangen voor deze torens zullen aan Marrewijklaan en Uitstraat komen. Tevens moeten deze woningen meer levendigheid brengen in het centrum na sluitingstijd van de winkels.

Zoals gezegd begint het winkelcentrum bij de Marrewijklaan loopt tot aan het Uitplein en tot aan de Nieuwstraat. De Breestoep komt in het nieuwe winkelcentrum terug alszijnde een soort Stadhuispassage, helemaal afsluitbaar. Tevens krijgen de winkels die er momenteel gevestigd zijn ook daar weer hun ingang, incl. een ingang voor de winkel Vögele zodat die meer bij het centrum betrokken wordt. Een tweede ingang voor T.Morritz en Vögele aan de Marrewijklaan zou ook geen slecht idee zijn om het gebied daar minder een “achterkant” gevoel te geven. Het nieuwe winkelcentrum moet een open en aantrekkelijk uiterlijk hebben en mag geen donkere hangplekken bevatten. Het werken met lichtere kleuren en glas zou dit moeten kunnen voorkomen. Ingangen naar het winkelcentrum zie ik aan het Uitplein, Nieuwstraat en mogelijk ook aan de Marrewijklaan. Het winkelcentrum mag 2 verdiepingen hebben of misschien op een deel 3 mocht dat nodig zijn voor bepaalde winkels. De Breestoep wordt daarmee dus ook direct overdekt. Aan het Uitplein kan een voorziening of voorzieningen komen alszijnde een café Metz of een lunchroom. Het is in ieder geval niet de bedoeling om daar echte horecagelegenheden te krijgen zoals aan het Havenplein of de Voorstraat het is meer bedoeld om wat terrasje te krijgen daar en daarmee wat gezelligheid te creëren. 

Winkelen gebeurd dan op 2 niveau’s, daarbij moet bij de ingang van ieder winkelcentrum een overzichtskaart komen met waar welke winkels te vinden zijn, en op enkele plekken een groot informatiebord met alle winkelcentra erop vermeld. Informatievoorziening is de sleutel naar een beter centrum. Een loopbrug van het nieuwe winkelcentrum naar het ABC complex en het opknappen van de gevel van het ABC-complex vind ik 2 goede initiatieven die zeker navolging moeten krijgen.

Voor de rest is het erg moeilijk om het winkelcentrum in tekst te beschrijven, het ontwerp voor het geheel zit in mijn hoofd, maar zoiets valt moeilijk uit te leggen. Voor de rest bij deze ook even geen kaartje. Het is een te klein stukje op de plattegrond om er iets nuttigs mee te doen. Als ik een betere kaart vind van alleen het centrum, dus met een betere schaal, zal ik hem zeker nog een keer maken. Bij deze dus,mocht je vragen hebben, stel ze gerust!

Kolkplein/Damstraat/Schenkelplein

Ik moet zeggen dat ik me hier voor het eerst iets heb laten leiden door de commotie

die er is omtrent dit gebied in het Centrumplan.

In principe vind ik de locatie een mooie voor het nieuwe theater. Maar gezien het aantal

reacties er zijn ontstaan op het ophogen van de molen ben ik gaan zoeken naar een 

andere locatie. En die heb ik gevonden, dus in mijn plan geen theater op het Schenkelplein.

Discotheek Y-land mag daar in principe blijven, met de toezegging dat ze er wel een nieuw 

gebouw neer zouden mogen zetten dat moderen is, mochten ze dat willen (moeten ze wel zelf

financieren). De hoogte zou dan uiteraard wel onder het punt moeten blijven waarop het hinder

zou kunnen geven aan de molen. Ook de restaurant boot Augustina zou dan op zijn huidige plek

kunnen blijven.

Als eerste vind ik een parkeergarage onder het Schenkelplein een goed idee, zeker omdat door

bebouwing van het parkeerterrein er een hoop parkeerruimte verloren gaat.

Aansluitend op het Havenplein zou ik hier dan graag wat kleine horeca gelegenheden zien op

het Schenkelplein. Mogelijk nog een bar/dancing erbij als alternatief op Y-land voor de

rest denk ik aan misschien een speelhal (voor jonger dan 18) met aansluitend een gokhal (voor +18)

zodat we daar een vrij compleet entertainment pakket krijgen. Dit hoeft niet enorm

grootschalig, maar liever wat kleiner en gebouwd als halve maan rondom een plein en Y-land.

Op de tweede bouwlaag zou ik dan jongerenwoningen laten plaatsen, 25 jongeren woningen op het Havenplein

kan gewoon niet genoeg zijn voor een stad met straks 80-85.000 inwoners. Aan de Damstraat mag de bebouwing

vervolgens 3 bouwlagen halen net zoals de tegenover liggende bebouwing. Ook voor deze woningen denk ik

aan betaalbaar voor jongeren en mensen met lagere inkomens.

Het Kolkplein zal gewoon zijn huidige bedrijven behouden, alleen mag hier door eigenaars een nieuw plan

worden opgesteld om het stuk opnieuw in te richten en te ontwikkelen. Dit was naar mijn weten al een wens

van de daar gevestigde ondernemers. Ze zouden hier bovenop ook best woningen mogen plaatsen maar dan niet hoger

dan het naast gelegen Cityplaza. Misschien kan hier een soort DIY/Woonplein worden gemaakt. Andere steden

hebben een woonboulevard, Spijkenisse heeft dan een Woonplein. Misschien is daar ook iets bij te maken alszijde

een parkeergarage. Het ondergrondse mag best vaker benut worden als parkeerruimte. Deze parkeerruimte wordt dan

uitsluitend voor bezoekers aan de ondernemers aan het Kolkplein. De bezoekers kunnen dan (als betaald parkeren dan

perse moet) voor een klein bedrag een parkeerkaart kopen bij de ondernemers in de winkel.

Het Havenplein

Het Havenplein zou ik op een zelfde manier ontwikkelen als dat er in het huidige centrumplan wordt gedaan. 

Leuke terrasjes aan de Oude Haven, wat retro gebouwen passen best bij de rest van de omgeving.

De voorstraat zou ik gewoon opknappen en voor de rest laten zoals hij is, zelfde voor het Noordeinde.

Vredehofstraat/Kerkplein

1 van de belangrijke punten hier vind ik om ondergronds een mooie parkeergelegenheid te

maken onder het Kerkplein. Het moet voor de rest worden opgeknapt en er moet wat passend

straat meubilair te plaatsen. Tevens moet de markt weer hier terugkomen. Een markt hoort

naast de kerk in het centrum en niet naast een postkantoor.

Op de plaatst waar eerst de bibliotheek zou komen kunnen nu enkele seniorenwoningen

worden gebouwd. Ik denk hierbij dan wel aan kleinschalige bouw omdat ik de locatie 

niet super geschikt vind voor grote bebouwing.

Tevens zou ik aan de andere kant van de Heulbrugstraat (Achterstraat heet dat meen ik)

ook even een bezem erdoorheen halen. De groenstrook zou daar volgens mij veel netter

kunnen. Tevens kan er bij de bushaltes aan de Heulbrugstraat een bord geplaatst worden

die aangeeft dat via deze weg ook een ingang naar het centrum is.

Voor de rest zou ik hier weinig veranderen, het Kerkplein blijft een rustpunt en 2*

per week vind de markt er plaats.

Het gebouw van TexMex zou een punt van discussie kunnen wezen om daar iets nieuws neer

te zetten voor de jongeren in een wat moderner en groter gebouw. Het zaaltje waar nu

concerten in worden gegeven is wel erg klein.

Groene Kruisweg

Helaas is de bouw van de kleine kantoortjes aan de Groene Kruisweg niet meer terug te draaien, dus daar valt niets meer aan te veranderen. Zelf had ik daar 1 statig kantoorgebouw neer laten zetten, dat toont veel meer stedelijk dan de 4 kleintjes die er nu staan, maar helaas.

Het theater zou ik graag terug willen laten komen aan de Groene Kruisweg ongeveer ter hoogte van hotel Atlas (of mocht het ruimte gebrek een probleem zijn, op de kruising Hekelingseweg-Groene Kruisweg). Zo creëren we aan de Groene Kruisweg een soort entertainment strip, met een tropisch zwembad, bioscoop, modern theater,bowlingbaan en hotel. Het zou daarbij fijn zijn als de bowling wat meer in het oog zou springen, dus daar zou iets op moeten worden verzonnen. Een mooi lichtreclamebord langs de Groene Kruisweg of de beplanting veranderen zodat het gebouw duidelijker tevoorschijn komt. Aan de andere kant van de kruising (kant Vierambachten) zou ik een concertzaal laten bouwen met ruimte voor ongeveer 400 mensen. Ik denk bij een concertzaal niet direct aan een Stopera ofzo, maar aan iets voor zowel jeugd als de wat oudere. Een zaal met staanplaatsen en eventueel een balkon. 

Voorbeelden van zulke zijn oa.:

· De Boerderij (Zoetermeer)

· Podium (Hardenberg)

· Tivoli (Utrecht)

· Melkweg (A’dam)

Een zaal waar zowel een kleine nationale rockband kan spelen en de andere dag Gerard Joling en weer een andere dag een 70’s dansfeest gehouden kan worden. Zo’n concertzaal zou ook een uitkomst kunnen zijn voor Texmex om daarmee een combinatie te maken. Het parkeerprobleem wat ontstaat zou opgelost kunnen worden door onder de Hekelingseweg een parkeergarage te bouwen die zowel een ingang en uitgang heeft aan de kant van het theater als aan de kant van de concertzaal zodat deze voor gezamenlijk gebruik is. Bovengronds kan er een loop/fiets brug worden gerealiseerd tussen beide diensten.  

Om verkeersproblemen te voorkomen op dit drukke stuk weg, zou ik net na de kruising vanaf de Spijkenisserbrug tot aan het Baljuwplein een tunnelbuis laten leggen waarin, 1 strook heen en 1 strook terug gaat. Doorgaand verkeer kan hiermee direct doorrijden naar hun bestemming zonder hinder van verkeer,stoplichten en/of kruisingen. Verkeer met een bestemming aan de Groene Kruisweg kan bovengronds blijven. Een ingewikkeld project om uit te voeren maar zeker niet onmogelijk.

Cityplaza

Met het huidige ontwerp van Cityplaza is absoluut niets mis, echter ik zou mezelf niet zijn als ik me eens probeerde voor te stellen wat ik op die ruimte geplaatst zou hebben. Hieronder een plaatje van hoe ik het Cityplaza me voorstel. Ik wil hierbij even melden dat ik geen beschikking heb over 3D programma’s die geschikt zijn voor het ontwerpen van gebouwen en tevens ben ik ook geen architect dus ik heb alleen een schets gemaakt van een ontwerp wat ik mooi en functioneel vind voor die plaats. Ik heb dit gemaakt in Photoshop 7.
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Even een korte toelichting op het hoe en waarom. De plint zal bestaan net als nu uit een vestiging van de AH en kleine commerciële dienst verlening. Aan de linkerkant zit die inrit naar de 2 parkeer verdiepingen onder de grond. Op de eerste 2 woonlagen vinden we huur appartementen van een vergelijkbare grote en prijsklasse als in de flatstrook Sterrenkwartier. Daar bovenkomen in 3 slanke torens koopappartementen. De eerste toren zal 7 bouwlagen hebben (1 minder dan Cityplaza nu), de middelste 9 en de laatste 11. Er is gekozen voor dit ontwerp, omdat met de lage linker toren het gebouw redelijk aansluit op de huidige bebouwing. De torens worden hoger in de richting het Kolkplein dit om aan te sluiten op de toekomstige woontoren die op Blok 45 gebouwd gaat worden. Tevens zorgen de slanke torens ervoor dat de bewoners in Puttensteijn en het Multitulihuis minder het idee hebben of ze tegen een muur aankijken. Door de slanke torens kunnen ze toch nog langs de gebouwen kijken. Per verdiepingen zouden er 4 appartementen kunnen komen. De 3 torens zorgen dan tezamen voor 72 appartementen. Het onderliggende huur gedeelte zorgt voor nog eens +/- 24 appartementen. Samen goed voor +/- 96 appartementen.   
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